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Allgemeinflächen  

• Technikraum im Erdgeschoss 
• Offenes Treppenhaus 
• Fahrradabstellplatz, KiWa und Müllplatz im EG 
• Nicht zugewiesene Grundstücksflächen 
• Fläche für Kinderspielplatz (nur begrünt, angesät kein Rollrasen) 
• Bäume lt. Baubescheid 
• Abgrenzung Privatgärten mit Zaun (Maschendraht) oder Hecke lt. Bauträger  

1 Fundamente  

Liefern und Herstellen von Einzel-, Streifen- oder einer Stahlbetonbodenplatte, nach statischem Erfordernis.  

2 Aufgehendes Mauerwerk  

Mantelbeton mit integrierter Wärmedämmung bzw. Ziegel mit WDVS bzw. Beton nach bauphysikalischen 
Erfordernissen.  

3 Offenes Treppenhaus  

Liefern und Herstellen einer Ortbetonstiege bzw. Fertigteilstiege (Oberfläche Beton) bis ins letzte 
Obergeschoss. Geländer und Handläufe – feuerverzinkt oder pulverbeschichtet in RAL, nach Wahl AG.  

4 Decke  

Liefern und Herstellen einer Ortbetondecke bzw. Fertigteildecke inkl. Bewehrung nach statischen 
Erfordernissen. Iso-Körbe wo erforderlich.  

5 Flachdach extensiv/ intensiv begrünt wo behördlich vorgeschrieben  

Liefern und Verlegen einer Dachabdichtung sowie einer Gefälledämmung oder Gefällebeton lt. Bauphysik. Wo 
erforderlich mit Filtervlies und gewaschenem Schotter laut Ö-Norm.  

6 Spenglerarbeiten  

Sämtliche Spenglerarbeiten werden in Alu beschichtet (RAL-Farbe laut Architekten) oder verzinkt bzw. Alu-
natur nach Wahl Architekt.  

7 Türen Allgemein  

Liefern und Versetzen von Allgemeintüren (lt. Plan) in entsprechender Brandschutzanforderungen (Stahl 
lackiert) pulverbeschichtet oder lackiert, nach Wahl AG.  
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Bei Brandschutztüren, wenn erforderlich, mit Oberkopftürschließer mit Gleitschiene und Fluchtwegbeschläge. 
Sonstige Öffnungen (Revisionsöffnungen) in Schächten in erforderlicher Größe und Brandschutz, laut 
Erfordernis.  

8 Lüftung  

Mechanische Lüftung in Bädern und WC, ohne Fenster. Die Garagen- Schleusen- und Allgemeinräume laut 
Bauordnung und Vorgabe der Behörde.  

9 Heizung  

Fertige Installation der Wärmeversorgungsanlage (Fernwärme), inklusive baubehördliche Einreichung und 
Abnahme. Die Heizung erfolgt in den Wohnungen mittels Fußbodenheizung.  

Jede Einheit erhält einen Wärmemengenzähler, welcher eventuell im FBHZ-Verteiler situiert ist. Ein 
Raumthermostat pro Wohneinheit. Elektrische Einzelraumregelung pro Zimmer als Sonderwunsch gegen 
Aufpreis möglich.  

10 Warmwasseraufbereitung  

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt über zentrale Warmwasseraufbereitung mit individuellen 
Verbrauchszähler.  

11 Kanal  

Anschluss an den öffentlichen Schmutzwasserkanal.  

12 Elektroinstallationen Allgemein  

Sämtliche Stemmarbeiten für die erforderlichen Installationen. Errichten der kompletten Elektroverrohrung 
vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss Unterputz. Der Hauptverteiler mit Sicherungsautomaten befindet sich im 
Vorraum jeder Wohnung.  

Liefern und Versetzen eines Sub-Stromkreisverteilers, 4-reihig, unter Putz, eingerichtet für mindestens 5 
Stromkreise, bestückt mit einem FI -Schalter und den erforderlichen Leitungsschutzschaltern für E-Herd, 
Geschirrspüler, Waschmaschine, Elektrowarmwasserboiler, Licht und Steckdosen.  

Verdrahtung der gesamten Elektroinstallation inklusive TV. Installation einer gemeinschaftlich genutzten 
Satellitenanlage für Fernseh- und Rundfunkempfang. Das individuelle Empfangsteil (Receiver) und das Fernseh-
Radiogerät ist nicht Bestandteil der Leistung (durch Käufer).  

Einbau sämtlicher Schalter und Schukosteckdosen mit quadratischen Abdeckplatten.  

Im Stiegenhaus und Freibereich sind sämtliche Leitungen (auch Blitzschutz) Unterputz, in der Garage und 
Kellerersatzräumen Aufputz. Die Zugangsbeleuchtung im Allgemeinbereich wird mit Taster Funktion, 
Beleuchtungskörpern und Bewegungsmelder ausgeführt. In der Garage werden Wannenleuchten installiert.  



 

Stand 22.04.2021 
 Seite 5 von 15 

IHRE ZUKUNFT HAT EIN ZUHAUSE 

WIEN | GRAZ | VELDEN | ATTERSEE 

Sämtliche Installationen werden lt. ÖVE und SNT Vorschriften ausgeführt. Die Erdung des Fundamentes erfolgt 
mit Erdungsband.  

12.1 Standard Elektroinstallation – Wohnung, PKW-Abstellplatz TG  

Schalterabdeckungen weiß (Beleuchtungskörper sind nicht enthalten, außer angegeben)  

Vorraum  

• 1 Wohnungsverteiler Starkstrom 
• 1 Wohnungsverteiler Schwachstrom  
• 1 Haustorsprechanlage 
• 1 Telefonverrohrung 
• 1 Klingel 
• 1 Lichtauslass (Wechselschalter)  
• 2 Steckdosen 1-fach 
• 1 Rauchmelder  

Küche  

• 1 Herdauslass (Anschlussdose)  
• 1 Lichtauslass (Ausschalter) 
• 1 Steckdose Dunstabzug 
• 1 Steckdose Geschirrspüler 
• 2 Steckdosen 2-fach  
• 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)  

Wohnzimmer  

• 2 Lichtauslässe (Wechselschalter)  
• 2 Steckdosen 2-fach 
• 1 Steckdose 1-fach 
• 1 Telefonauslass  
• 1 Antennensteckdose 
• 1 UPC Anschlussdose 
• 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)  
• 1 Rauchmelder  

Zimmer  

• 1 Lichtauslass (Wechselschalter) 
• 2 Steckdosen 2-fach 
• 1 Antennensteckdose 
• 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)  
• 1 Rauchmelder  
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Bad  

• 2 Lichtauslässe (Ausschalter) 
• 1 Steckdose Waschmaschine  
• 1 Steckdose Handtuchtrockner (HZ) 
• 1 Steckdose 2-fach   
• 1 Abluftventilator 
• Dusch- und Badewannenerdung 

WC  

• 1 Lichtauslass (Ausschalter) 
• 1 Abluftventilator 

Abstellraum 

• 1 Lichtauslass (Ausschalter) 
• 1 Steckdose 1-fach 

Terrasse/ Balkon 

Bei großen Terrassen je 2 Stück 

• 1 Lichtauslass (Ausschalter) 
• 1 Steckdose 1-fach   
• 1 Außenleuchte 
• Elektro-Installationen für elektrische Markise gegen Aufpreis (Leitung und Taster) 

Garagenplatz der Wohnung zugeordnet 

• 1 Steckdose 220V, 16A abschaltbar 
• CCE Kraftsteckdose 400V, 16A, 5pol., abschaltbar 

13 Telefon, Internet und TV 

• Telefonanschluss 
• Zentrale SAT Anlage  
• Internet-Anschluss  

 

14 Blitzschutz  

Das gesamte Wohngebäude ist mit einer Blitzschutzanlage versehen.  
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15 Innenwände  

Nicht tragende Innenwände 10 cm einfach beplankt, laut Plan. Wände mit Fußbodenheizungsverteiler, E-
Wohnungsverteiler und Sanitärinstallationswände in 12,5 cm Wandstärke, wo erforderlich.  

16 Liftanlage  

Personenaufzug vom EG bis in das 2. OG, laut Normen und gesetzlichen Vorschriften inklusive 
Aufzugswärtermodul.  

17 Brieffachanlage  

Eine Brieffachanlage wird neu gem. Ö-Norm EN 13724:2002 errichtet. Ein Briefkasten je Wohneinheit  

18 Balkone und Terrassen  

Liefern und Errichten der Balkonplatte aus Stahlbeton lt. Plan.  

19 Elektroausstattung  

Alle Balkone, Terrassen und Eigengärten mit Schukosteckdosenauslass (Klappdeckel).  

20 Wasser  

Alle Terrassen mit selbstentleerendem Wasseranschluss (Kemperventil).  

21 Bodenbelag  

Im Erdgeschoß werden Betongehwegplatten für den Außenbereich und Terrassen verlegt. Lärche 
unbehandelt, sichtbar geschraubt und glatt gehobelt auf den oberen Balkonen und Terrassen.  

22 Geländer  

Stabgeländer verzinkt, Höhe ca. 1-0 – 1,1 m bzw. auf vorhandener Brüstung niedriger oder Platten nach Wahl 
des Bauträgers.  
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23 Türen  

23.1 Wohnungseingangstüren/Laubengangtüren  

Liefern und Versetzen einer Laubeneingangstüre (Farbe außen nach Wahl des Architekten und innen weiß, 
glatt bzw. lt. Architektenvorgabe). Die Türe wird brand- (wo benötigt EI2-30) und einbruchshemmend und 
einer Mehrfachverriegelung ausgeführt. Beschläge in Edelstahl inkl. Spion, Türnummer.  

 

23.2 Innentüren weiß  

•  Holzumfassungszarge mit Röhrenspan  
•  Oberfläche weiß matt  
•  2-teilige Bänder  
•  Drückerpaar in Edelstahl matt, oder Aluminium, nach Wahl der AG  
•  Bad/WC-Türen mit WC-Beschlag  

 

 

 

 

 

 

 

 

Beispielfoto  
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24 Fenster und Türen, Sonnenschutz 

24.1 Kunststoff-Fenster bzw. Türe Dreh- & Kipp  

Innenseite weiß, mit 3-fach Isolierverglasung, Außen Folie nach Wahl des Architekten  

Bei allen Fenstern/Fenstertüren Raffstores. Lamellenbreite 65mm, Seilführung, Kurbelbetätigung  

 

Beispielfoto  

 

24.2 Beschattung Raffstores nach Plan  

Bei allen Fenster/Fenstertüren Raffstores. Lamellenbreite 65mm, 
Seilführung, Kurbelbetätigung 

Beispielfoto 

24.3 Fensterbänke  

Fensterbänke innen: Kunststoff (Bad und WC eventuell verfliest) 
Fensterbänke außen: laut Fassadenkonzept vom Architekten.  
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25 Böden 
 
25.1 Fertigparkett in Eiche mit 
Hochsockelleiste  

• Parkett Eiche, 3-Stäbig  

 

 

 

 
Beispielfoto  

25.2 Fliesen 
 
25.2.1 Bad, WC, Vorraum  

•  Fliesen  
•  Format 60x30 cm  
•  Weiß, matt oder glänzend für die Wände in verschiedenen Farben, wie z.B. Beige, White, Soft Grey, Grey, 
Dark Grey, Anthrazit für Boden  

•  Wandfliesen im Bad nur im Bereich von Duschen. Verfliesungshöhe: Türstock Oberkante. Restliche Wände 
unverfliest 
•  Verfliesungshöhe Wände WC: nur Rückwand auf einer Höhe 1,20 m  
•  Fuge: Standardfarben passend zur Fliese  

 Beispielfoto  
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26 OBERFLÄCHEN WÄNDE  

26.1 Innenputz  

• Kalkgips bzw. Kalkzementputz geglättet, geweißt, nach Anforderung  

 

27 SANITÄREINRICHTUNG  

27.1 Bad  

•  Waschbecken inkl. verchromter Armatur  
•  Acrylduschwanne mit mind. 80 x 80 cm, Verchromten Brauseset sowie Duschtrennwand aus Kunststoffglas  
•  Waschmaschinenanschluss  
•  Sprossenheizkörper weiß gegen Aufpreis  

 

 

 

 

 

Beispielfoto  
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27.2 WC  

• 1 Stück Wand-WC-Tiefspüler in weiß 
• 1 Stück Handwaschbecken in weiß inkl. verchromter 
Armatur (wenn WC getrennt vom Bad)  

 

Beispielfoto  

 

 

28 SONDERWÜNSCHE  

Änderungen/Sonderwünsche sind zulässig, sofern sie den Bau nicht verzögern, behördlichen Auflagen, 
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen und vor Baubeginn vom 
Erwerber dem Bauträger bekannt gegeben werden. Sie dürfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich 
beeinträchtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch Sonderwünsche nicht verzögert werden. Eventuell 
anfallende Mehrkosten werden gegebenenfalls gesondert berechnet. Die angeführten Preise verstehen sich 
netto ohne 20% USt und sind Bauträgerpreise. Bei Änderungen kann es zu größeren Preisunterschieden 
kommen und es ist zu beachten, dass die Bauträgerpreise mit den regulären Listenpreisen nicht vergleichbar 
sind. Bei Sonderwahl der Böden oder Änderungen in der Basisausstattung (Sanitärausstattung, etc.) wird der 
kalkulierte Abzugspreis laut Preisliste (folgt) in Abzug gebracht, Lieferung und Verlegung bzw. Montage kann 
durch die vertraglich fixierten Gewerke laut Gewerkliste erfolgen.  

28.1 Kostenaufschlag  

Werden auf Kundenwunsch die ausgesuchten Materialien bzw. Geräte durch die Sieben Dörfer Immobilien 
GmbH – oder einer Ihrer Tochtergesellschaften - beschafft, wird ein Aufschlag wie folgt an den Kunden 
verrechnet: 
 
•  Neuanschaffungen bis EUR 1.000,00 (excl. Ust) 30% Aufschlag  
•  Neuanschaffungen bis EUR 2.000,00 (excl. Ust) 25% Aufschlag  
•  Neuanschaffungen ab EUR 2.000,00 (excl. Ust) 20% Aufschlag  

28.2 Planung Inneneinrichtung  

Änderungswünsche hinsichtlich Grundrisses und/oder Basisausstattung sind gemeinsam mit dem zuständigen 
Architekten abzustimmen. Eine Erstkonzeptionierung für Änderungswünsche und die Prüfung auf Machbarkeit 
inklusive einem Beratungstermin (Gesamtleistung im maximalen Ausmaß von 3 Leistungsstunden) sind im 
Kaufpreis inkludiert. Weitergehende Planungen über drei Stunden sind mit dem Architekten selbst 
abzurechnen. Die weitere Gestaltung und Beratung für die individuelle Inneneinrichtung ist nicht Gegenstand 
des Kaufvertrages.  
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28.3 Bauverzögerungen  

Sollte es auf Grund von Änderungen zu Bauverzögerungen kommen, deren Verursachung beim Kunden 
und/oder dessen externen Beratern liegt (z.B. nicht fristgerecht erteilte Freigaben, nicht fristgerecht 
eingereichte Pläne oder andere entscheidungsrelevante Dokumente, längere Lieferzeiten bei 
Sonderbestellungen und dergleichen), werden die daraus entstehenden Mehrkosten dem Kunden verrechnet.  

28.4 Preisänderungen  

Die derzeit angeführten Preise (folgen) sind aktuell kalkuliert auf Basis der gültigen Listenpreise zum Stand 
01.01.2021. Preisänderungen durch den Lieferanten werden jährlich angepasst. Erfahrungsgemäß betragen 
Preiserhöhungen 3-5% p.a., für Tropenhölzer ca. 7%.  

29 Betreten der Baustelle  

Vor der Wohnungsübergabe ist aus Gründen der Unfallverhütung, der Schadenshaftung und der 
Gewährleistung, das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch für Käufer, die Sonderwünsche 
ausführen lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Käufer, für alle auftretenden Schäden bzw. betritt 
er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche 
Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchführung von Sonderwünschen sind nur mit Begleitung 
eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch durch den Bauträger in Auftrag genommen hat, 
bzw. mit der Bauleitung möglich.  

30 Montieren von Einbaumöbel  

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumöbel, die an der Innenseite von Außenwänden montiert 
werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen 
werden soll. Die Möbel sollen nicht unmittelbar an die Außenwände gestellt werden. (Mindestabstand 10 cm).  

Bitte weisen sie Ihre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumöbel auf 
Schallschutzwänden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz gewährleistet bleibt.  

31 Haarrisse  

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindung bzw. 
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ÖNORM hingewiesen wird. Solche Risse können daher nicht 
als Mangel angesehen werden.  

32 Silikonfugen  

Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle drei Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen 
können daher nicht als Mangel angesehen werden.  
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33 Verbaute mechanische/elektrische Geräte  

Wir weisen darauf hin, dass verbaute mechanische/elektrische Geräte Wartungs-Service-Intervallen 
unterliegen. Werden diese nicht eingehalten erlischt jeglicher Garantieanspruch, somit können Schäden und 
Folgeschäden nicht als Mangel angesehen werden.  

34 Austrocknungszeit Baufeuchte  

Die Kaufwerber werden ausdrücklich darauf hingewiesen, dass bei einem derartigen Bauvorhaben die 
Austrocknungszeit der Restbaufeuchte bis zu 3 Jahre betragen kann.  

35 Hinweispflicht Luftfeuchtigkeit  

Die Kaufwerber werden ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit innerhalb der Wohnung zu 
keinem Zeitpunkt unter 40 Prozent sinken darf und nicht über 65% steigen darf, da sich ansonsten Probleme 
mit den Böden und Wänden ergeben können. Die Kaufwerber verpflichten sich daher, stets darauf zu achten, 
die Luftfeuchtigkeit in einem entsprechenden oben angeführten Rahmen zu halten und diese Luftfeuchtigkeit 
regelmäßig z. B. mittels eines Gerätes zu kontrollieren.  

36 Sonstiges  

Maßgebend für den Lieferumfang ist ausschließlich diese Baubeschreibung. Auf Leistungen, welche in dieser 
Baubeschreibung nicht angeführt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Grafische, optische und zeichnerische 
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstände, Kücheneinrichtungen, sanitäre Einrichtungen, Pflanzen oder 
Bauelemente, die aus planerisch-gestalterischen Gründen in die beiliegenden Pläne einfließen, stellen keine 
Vertragsgrundlage dar.  

Abweichungen/Änderungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber 
zumutbar – besonders, weil sie geringfügig und sachlich gerechtfertigt – sind, sowie Änderungen aufgrund 
behördlicher Vorschriften, Irrtümer und technischer Ausführung bleiben vorbehalten. 

 
Die Decken in den Geschossen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgeführt. Die einzelnen 
Elemente werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und transportbedingt sind in den Räumen Stöße 
erforderlich, welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders glatten Anschlussflächen können sich 
leicht optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen. 
Ebenso treten bei den Baumaterialien, vor allem im Bereich des ausgebauten Dachgeschosses, sowie den 
Anschlussfugen (zwischen den massiv gemauerten Teilen und der Dachkonstruktion) Schwindungen und 
Verformungen auf, welche dann diverse Fugen oder Haarrisse verursachen und nach dem Stand der Technik 
unvermeidbar sind – Haarrisse sind daher nicht als Mangel anzusehen. Irrtum und/oder Änderungen 
vorbehalten.  

Abweichungen zwischen Leistungsbeschreibung und Einreichplan sind möglich. Vertragsgrundlage ist diese 
Leistungsbeschreibung.  
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Angeführte Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und können durch gleichwertige Fabrikate 
anderer Herstellungsprovenienz durch den Bauträger getauscht werden. Alle Maßnahmen sind ungefähre 
Werte und können geringfügig abweichen. Für Bild, Text und Pläne wird keine Haftung übernommen.  

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


