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Allgemeinflachen

¢ Technikraum im Erdgeschoss

¢ Offenes Treppenhaus

¢ Fahrradabstellplatz, Kiwa und Miillplatz im EG

¢ Nicht zugewiesene Grundstlicksflachen

¢ Flache fir Kinderspielplatz (nur begriint, angesat kein Rollrasen)

¢ Baume It. Baubescheid

* Abgrenzung Privatgdrten mit Zaun (Maschendraht) oder Hecke It. Bautrager

1 Fundamente
Liefern und Herstellen von Einzel-, Streifen- oder einer Stahlbetonbodenplatte, nach statischem Erfordernis.
2 Aufgehendes Mauerwerk

Mantelbeton mit integrierter Warmedammung bzw. Ziegel mit WDVS bzw. Beton nach bauphysikalischen
Erfordernissen.

3 Offenes Treppenhaus

Liefern und Herstellen einer Ortbetonstiege bzw. Fertigteilstiege (Oberfliche Beton) bis ins letzte
Obergeschoss. Gelander und Handldufe — feuerverzinkt oder pulverbeschichtet in RAL, nach Wahl AG.

4 Decke

Liefern und Herstellen einer Ortbetondecke bzw. Fertigteildecke inkl. Bewehrung nach statischen
Erfordernissen. Iso-Kérbe wo erforderlich.

5 Flachdach extensiv/ intensiv begriint wo behordlich vorgeschrieben

Liefern und Verlegen einer Dachabdichtung sowie einer Gefalledammung oder Gefallebeton It. Bauphysik. Wo
erforderlich mit Filtervlies und gewaschenem Schotter laut O-Norm.

6 Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten werden in Alu beschichtet (RAL-Farbe laut Architekten) oder verzinkt bzw. Alu-
natur nach Wahl Architekt.

7 Tiiren Allgemein

Liefern und Versetzen von Allgemeintiiren (It. Plan) in entsprechender Brandschutzanforderungen (Stahl
lackiert) pulverbeschichtet oder lackiert, nach Wahl AG.
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Bei Brandschutztliren, wenn erforderlich, mit Oberkopftiirschliefer mit Gleitschiene und Fluchtwegbeschlage.
Sonstige Offnungen (Revisionsdffnungen) in Schichten in erforderlicher GréRe und Brandschutz, laut
Erfordernis.

8 Luftung

Mechanische Liftung in Badern und WC, ohne Fenster. Die Garagen- Schleusen- und Allgemeinrdaume laut
Bauordnung und Vorgabe der Behorde.

9 Heizung

Fertige Installation der Warmeversorgungsanlage (Fernwarme), inklusive baubehérdliche Einreichung und
Abnahme. Die Heizung erfolgt in den Wohnungen mittels Fulbodenheizung.

Jede Einheit erhdlt einen Warmemengenzahler, welcher eventuell im FBHZ-Verteiler situiert ist. Ein

Raumthermostat pro Wohneinheit. Elektrische Einzelraumregelung pro Zimmer als Sonderwunsch gegen
Aufpreis moglich.

10 Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt (ber zentrale Warmwasseraufbereitung mit individuellen
Verbrauchszdhler.

11 Kanal

Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal.

12 Elektroinstallationen Allgemein

Samtliche Stemmarbeiten fiir die erforderlichen Installationen. Errichten der kompletten Elektroverrohrung
vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss Unterputz. Der Hauptverteiler mit Sicherungsautomaten befindet sich im
Vorraum jeder Wohnung.

Liefern und Versetzen eines Sub-Stromkreisverteilers, 4-reihig, unter Putz, eingerichtet fir mindestens 5
Stromkreise, bestlickt mit einem Fl -Schalter und den erforderlichen Leitungsschutzschaltern fiir E-Herd,
Geschirrspiler, Waschmaschine, Elektrowarmwasserboiler, Licht und Steckdosen.

Verdrahtung der gesamten Elektroinstallation inklusive TV. Installation einer gemeinschaftlich genutzten
Satellitenanlage fiir Fernseh- und Rundfunkempfang. Das individuelle Empfangsteil (Receiver) und das Fernseh-
Radiogerait ist nicht Bestandteil der Leistung (durch Kaufer).

Einbau samtlicher Schalter und Schukosteckdosen mit quadratischen Abdeckplatten.

Im Stiegenhaus und Freibereich sind samtliche Leitungen (auch Blitzschutz) Unterputz, in der Garage und

Kellerersatzraumen Aufputz. Die Zugangsbeleuchtung im Allgemeinbereich wird mit Taster Funktion,
Beleuchtungskorpern und Bewegungsmelder ausgefiihrt. In der Garage werden Wannenleuchten installiert.
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Samtliche Installationen werden It. OVE und SNT Vorschriften ausgefiihrt. Die Erdung des Fundamentes erfolgt

mit Erdungsband.

12.1 Standard Elektroinstallation — Wohnung, PKW-Abstellplatz TG

Schalterabdeckungen weil} (Beleuchtungskorper sind nicht enthalten, auRer angegeben)

Vorraum

¢ 1 Wohnungsverteiler Starkstrom

¢ 1 Wohnungsverteiler Schwachstrom
¢ 1 Haustorsprechanlage

¢ 1 Telefonverrohrung

¢ 1 Klingel

¢ 1 Lichtauslass (Wechselschalter)

e 2 Steckdosen 1-fach

¢ 1 Rauchmelder

Kiiche

¢ 1 Herdauslass (Anschlussdose)

¢ 1 Lichtauslass (Ausschalter)

¢ 1 Steckdose Dunstabzug

¢ 1 Steckdose Geschirrspiiler

e 2 Steckdosen 2-fach

¢ 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)

Wohnzimmer

e 2 Lichtausldsse (Wechselschalter)
e 2 Steckdosen 2-fach

¢ 1 Steckdose 1-fach

¢ 1 Telefonauslass

¢ 1 Antennensteckdose

¢ 1 UPC Anschlussdose

¢ 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)
¢ 1 Rauchmelder

Zimmer

¢ 1 Lichtauslass (Wechselschalter)

e 2 Steckdosen 2-fach

¢ 1 Antennensteckdose

¢ 1 Leerverrohrung (Tel/TV/Internet)
¢ 1 Rauchmelder
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Bad

¢ 2 Lichtauslasse (Ausschalter)

¢ 1 Steckdose Waschmaschine

¢ 1 Steckdose Handtuchtrockner (HZ)
¢ 1 Steckdose 2-fach

¢ 1 Abluftventilator

¢ Dusch- und Badewannenerdung

wcC

¢ 1 Lichtauslass (Ausschalter)
¢ 1 Abluftventilator

Abstellraum

¢ 1 Lichtauslass (Ausschalter)
¢ 1 Steckdose 1-fach

Terrasse/ Balkon
Bei groflen Terrassen je 2 Stiick

¢ 1 Lichtauslass (Ausschalter)
¢ 1 Steckdose 1-fach
¢ 1 AuBenleuchte

¢ Elektro-Installationen flr elektrische Markise gegen Aufpreis (Leitung und Taster)

Garagenplatz der Wohnung zugeordnet

e 1 Steckdose 220V, 16A abschaltbar

¢ CCE Kraftsteckdose 400V, 16A, 5pol., abschaltbar

13 Telefon, Internet und TV

* Telefonanschluss
e Zentrale SAT Anlage
¢ [nternet-Anschluss

14 Blitzschutz

Das gesamte Wohngebaude ist mit einer Blitzschutzanlage versehen.
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15 Innenwidnde

Nicht tragende Innenwande 10 cm einfach beplankt, laut Plan. Wande mit FuRbodenheizungsverteiler, E-
Wohnungsverteiler und Sanitarinstallationswéande in 12,5 cm Wandstéarke, wo erforderlich.

16 Liftanlage

Personenaufzug vom EG bis in das 2. OG, laut Normen und gesetzlichen Vorschriften inklusive
Aufzugswartermodul.

17 Brieffachanlage

Eine Brieffachanlage wird neu gem. O-Norm EN 13724:2002 errichtet. Ein Briefkasten je Wohneinheit
18 Balkone und Terrassen

Liefern und Errichten der Balkonplatte aus Stahlbeton It. Plan.

19 Elektroausstattung

Alle Balkone, Terrassen und Eigengarten mit Schukosteckdosenauslass (Klappdeckel).

20 Wasser

Alle Terrassen mit selbstentleerendem Wasseranschluss (Kemperventil).

21 Bodenbelag

Im Erdgeschold werden Betongehwegplatten fiir den AuRenbereich und Terrassen verlegt. Larche
unbehandelt, sichtbar geschraubt und glatt gehobelt auf den oberen Balkonen und Terrassen.

22 Geldander

Stabgelander verzinkt, Hohe ca. 1-0 — 1,1 m bzw. auf vorhandener Bristung niedriger oder Platten nach Wahl
des Bautragers.
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23 Tiiren

23.1 Wohnungseingangstiiren/Laubengangtiiren

Liefern und Versetzen einer Laubeneingangstiire (Farbe auRen nach Wahl des Architekten und innen weil,
glatt bzw. It. Architektenvorgabe). Die Tire wird brand- (wo benétigt EI2-30) und einbruchshemmend und
einer Mehrfachverriegelung ausgefiihrt. Beschldge in Edelstahl inkl. Spion, Tirnummer.

23.2 Innentiiren weilR

Holzumfassungszarge mit R6hrenspan

Oberflache weild matt

2-teilige Bander

Driickerpaar in Edelstahl matt, oder Aluminium, nach Wahl der AG
Bad/WC-Tlren mit WC-Beschlag

Beispielfoto
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24 Fenster und Tiiren, Sonnenschutz
24.1 Kunststoff-Fenster bzw. Tiire Dreh- & Kipp

Innenseite weil}, mit 3-fach Isolierverglasung, AuRen Folie nach Wahl des Architekten

Bei allen Fenstern/Fenstertiiren Raffstores. Lamellenbreite 65mm, Seilfiihrung, Kurbelbetatigung

Beispielfoto

24.2 Beschattung Raffstores nach Plan i

Bei allen Fenster/Fenstertiiren Raffstores. Lamellenbreite 65mm, p— :
Seilfihrung, Kurbelbetatigung II% B
e ____ | -

Beispielfoto S — el

24.3 Fensterbdnke

Fensterbanke innen: Kunststoff (Bad und WC eventuell verfliest)
Fensterbanke aullen: laut Fassadenkonzept vom Architekten.
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25 Boden

25.1 Fertigparkett in Eiche mit
Hochsockelleiste

» Parkett Eiche, 3-Stabig

Beispielfoto
25.2 Fliesen

25.2.1 Bad, WC, Vorraum

¢ Fliesen

e Format 60x30 cm

¢ Weil}, matt oder glanzend fir die Wande in verschiedenen Farben, wie z.B. Beige, White, Soft Grey, Grey,
Dark Grey, Anthrazit fiir Boden

¢ Wandfliesen im Bad nur im Bereich von Duschen. Verfliesungshéhe: Tiirstock Oberkante. Restliche Wande
unverfliest

¢ Verfliesungshéhe Wande WC: nur Riickwand auf einer Héhe 1,20 m

¢ Fuge: Standardfarben passend zur Fliese

Beispielfoto
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26 OBERFLACHEN WANDE
26.1 Innenputz

* Kalkgips bzw. Kalkzementputz geglattet, geweildt, nach Anforderung

27 SANITAREINRICHTUNG
27.1Bad

¢ Waschbecken inkl. verchromter Armatur

¢ Acrylduschwanne mit mind. 80 x 80 cm, Verchromten Brauseset sowie Duschtrennwand aus Kunststoffglas
¢ Waschmaschinenanschluss

¢ Sprossenheizkorper weild gegen Aufpreis

Beispielfoto
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27.2 WC

¢ 1 Stiick Wand-WC-Tiefspiler in weil3
¢ 1 Stiick Handwaschbecken in weild inkl. verchromter
Armatur (wenn WC getrennt vom Bad)

Beispielfoto

28 SONDERWUNSCHE

Anderungen/Sonderwiinsche sind zuldssig, sofern sie den Bau nicht verzdgern, behérdlichen Auflagen,
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen und vor Baubeginn vom
Erwerber dem Bautrager bekannt gegeben werden. Sie dirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich
beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht verzégert werden. Eventuell
anfallende Mehrkosten werden gegebenenfalls gesondert berechnet. Die angefiihrten Preise verstehen sich
netto ohne 20% USt und sind Bautrigerpreise. Bei Anderungen kann es zu gréReren Preisunterschieden
kommen und es ist zu beachten, dass die Bautragerpreise mit den reguldren Listenpreisen nicht vergleichbar
sind. Bei Sonderwahl der Béden oder Anderungen in der Basisausstattung (Sanitarausstattung, etc.) wird der
kalkulierte Abzugspreis laut Preisliste (folgt) in Abzug gebracht, Lieferung und Verlegung bzw. Montage kann
durch die vertraglich fixierten Gewerke laut Gewerkliste erfolgen.

28.1 Kostenaufschlag

Werden auf Kundenwunsch die ausgesuchten Materialien bzw. Gerate durch die Sieben Dorfer Immobilien
GmbH — oder einer lhrer Tochtergesellschaften - beschafft, wird ein Aufschlag wie folgt an den Kunden
verrechnet:

¢ Neuanschaffungen bis EUR 1.000,00 (excl. Ust) 30% Aufschlag
¢ Neuanschaffungen bis EUR 2.000,00 (excl. Ust) 25% Aufschlag
¢ Neuanschaffungen ab EUR 2.000,00 (excl. Ust) 20% Aufschlag

28.2 Planung Inneneinrichtung

Anderungswiinsche hinsichtlich Grundrisses und/oder Basisausstattung sind gemeinsam mit dem zusténdigen
Architekten abzustimmen. Eine Erstkonzeptionierung fiir Anderungswiinsche und die Priifung auf Machbarkeit
inklusive einem Beratungstermin (Gesamtleistung im maximalen AusmaR von 3 Leistungsstunden) sind im
Kaufpreis inkludiert. Weitergehende Planungen Uber drei Stunden sind mit dem Architekten selbst
abzurechnen. Die weitere Gestaltung und Beratung fiir die individuelle Inneneinrichtung ist nicht Gegenstand
des Kaufvertrages.
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28.3 Bauverzogerungen

Sollte es auf Grund von Anderungen zu Bauverzégerungen kommen, deren Verursachung beim Kunden
und/oder dessen externen Beratern liegt (z.B. nicht fristgerecht erteilte Freigaben, nicht fristgerecht
eingereichte Pldne oder andere entscheidungsrelevante Dokumente, ladngere Lieferzeiten bei
Sonderbestellungen und dergleichen), werden die daraus entstehenden Mehrkosten dem Kunden verrechnet.

28.4 Preisanderungen

Die derzeit angefiihrten Preise (folgen) sind aktuell kalkuliert auf Basis der giiltigen Listenpreise zum Stand
01.01.2021. Preiséanderungen durch den Lieferanten werden jahrlich angepasst. Erfahrungsgemal} betragen
Preiserhdhungen 3-5% p.a., fiir Tropenhdlzer ca. 7%.

29 Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungsiibergabe ist aus Grinden der Unfallverhitung, der Schadenshaftung und der
Gewadhrleistung, das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fiir Kdufer, die Sonderwiinsche
ausfihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Kaufer, fir alle auftretenden Schaden bzw. betritt
er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche
Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur mit Begleitung
eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch durch den Bautrdger in Auftrag genommen hat,
bzw. mit der Bauleitung moglich.

30 Montieren von Einbaumabel

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdébel, die an der Innenseite von AulRenwanden montiert
werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen
werden soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die AuRenwaénde gestellt werden. (Mindestabstand 10 cm).

Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumobel auf
Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz gewahrleistet bleibt.

31 Haarrisse

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindung bzw.
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht
als Mangel angesehen werden.

32 Silikonfugen

Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle drei Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen
kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.
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33 Verbaute mechanische/elektrische Gerate

Wir weisen darauf hin, dass verbaute mechanische/elektrische Gerdte Wartungs-Service-Intervallen
unterliegen. Werden diese nicht eingehalten erlischt jeglicher Garantieanspruch, somit konnen Schaden und
Folgeschaden nicht als Mangel angesehen werden.

34 Austrocknungszeit Baufeuchte

Die Kaufwerber werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei einem derartigen Bauvorhaben die
Austrocknungszeit der Restbaufeuchte bis zu 3 Jahre betragen kann.

35 Hinweispflicht Luftfeuchtigkeit

Die Kaufwerber werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit innerhalb der Wohnung zu
keinem Zeitpunkt unter 40 Prozent sinken darf und nicht Gber 65% steigen darf, da sich ansonsten Probleme
mit den Boden und Wanden ergeben kdnnen. Die Kaufwerber verpflichten sich daher, stets darauf zu achten,
die Luftfeuchtigkeit in einem entsprechenden oben angefiihrten Rahmen zu halten und diese Luftfeuchtigkeit
regelmalig z. B. mittels eines Gerates zu kontrollieren.

36 Sonstiges

Malgebend fiir den Lieferumfang ist ausschlielRlich diese Baubeschreibung. Auf Leistungen, welche in dieser
Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Grafische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kiicheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen oder
Bauelemente, die aus planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Pldne einfliellen, stellen keine
Vertragsgrundlage dar.

Abweichungen/Anderungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber
zumutbar — besonders, weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund
behordlicher Vorschriften, Irrtimer und technischer Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Die Decken in den Geschossen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgefiihrt. Die einzelnen
Elemente werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und transportbedingt sind in den Rdumen StoRe
erforderlich, welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders glatten Anschlussflachen kénnen sich
leicht optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen.
Ebenso treten bei den Baumaterialien, vor allem im Bereich des ausgebauten Dachgeschosses, sowie den
Anschlussfugen (zwischen den massiv gemauerten Teilen und der Dachkonstruktion) Schwindungen und
Verformungen auf, welche dann diverse Fugen oder Haarrisse verursachen und nach dem Stand der Technik
unvermeidbar sind — Haarrisse sind daher nicht als Mangel anzusehen. Irrtum und/oder Anderungen
vorbehalten.

Abweichungen zwischen Leistungsbeschreibung und Einreichplan sind moglich. Vertragsgrundlage ist diese
Leistungsbeschreibung.
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Angefiihrte Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und kénnen durch gleichwertige Fabrikate
anderer Herstellungsprovenienz durch den Bautrdger getauscht werden. Alle MaRRnahmen sind ungeféhre
Werte und kénnen geringfligig abweichen. Fir Bild, Text und Plane wird keine Haftung libernommen.

Stand 22.04.2021
Seite 15 von 15



