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Gutenbergstraße
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Hochwertiges Wohngefühl 

gepaart mit individuellen 

Freiflächen - Ihr neues 

Zuhause bietet Raum für 

Ihren ganz persönlichen 

Lebensstil.

In der Gutenbergstraße 7, in Graz Wetzelsdorf, ent-

stehen insgesamt 8 neue Eigentumswohnungen, die 

Wohnen mit höchstem Komfort garantieren. 

Die zum Kauf angebotenen Wohnflächen reichen da-

bei von gut 40 m² bis hin zu 90 m². Zu allen Wohnun-

gen gehören entsprechende Freiflächen, wie Terrasse, 

Garten bzw. Dachgarten, sodass sich im Sommer Ihre 

Wohnfläche teilweise auf über 130 m² vergrößert.

Jeder Wohnung steht natürlich auch ein PKW-Stell-

platz zur Verfügung.

Die Anlage überzeugt durch durchdachte Architektur 

und kluge Raumlösungen im Inneren. Die äußere Ge-

staltung wird durch zahlreiche Freiflächen, die auch 

einen Bereich für einen Kinderspielplatz umfassen, 

nochmals aufgewertet. So entsteht optimaler Wohn-

raum, der keine Wünsche offen lässt.

Willkommen 
zuhause.

Die Highlights

∞  8 exklusive Wohneinheiten

∞ 1.002 m² Grundstücksfläche

∞ 8 Parkplätze (7 davon überdacht)

∞ Ruhige Wohngegend
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Ankommen 
und 
einfach 
wohlfühlen.

Die hohen Standards, die wir bei der äußeren Gestaltung der 

Wohnung anlegen, setzen sich konsequent bei einer ausge-

zeichneten Innenausstattung fort. So werden etwa Markentü-

ren ebenso verbaut wie hochwertige Fenster, Armaturen und 

Waschtische. 

Bei der Gestaltung der Böden werden hochwertige Parkett- 

bzw. Fliesenböden verarbeitet, sodass der Wohnkomfort lang-

fristig auf sehr hohem Niveau gewährleistet ist.

Bei sämtlichen individuellen Ausstattungsentscheidungen 

haben Sie natürlich im Rahmen einer bereits getroffenen 

Vorauswahl die Möglichkeit, Ihrer Wohnung eine persönliche 

Note zu verleihen. 

HOCHWERTIGE MATERIALIEN WIE 

EICHENPARKETT VERLEIHEN DEN 

RÄUMEN GEMÜTLICHKEIT UND STEIGERN 

IHRE WOHNQUALITÄT.
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Hochwertige Materialien 

gepaart mit fließenden 

Raumkonstellationen 

zwischen Innen- und 

Außen: Wohnkomfort auf 

höchstem Niveau.

Beheizt werden die Wohnungen mittels Fuß-

bodenheizung, welche das Wohnklima deutlich 

positiv beeinflussen. Auf diese Weise kann auch 

komplett auf Heizkörper verzichtet werden, was 

die Wohnungen natürlich einerseits optisch, 

aber auch hinsichtlich des Wohnkomforts auf-

wertet.

Auch die Freiflächen werden so gestaltet, dass 

sie sich in Ihre individuelle Vorstellung vom 

Wohnen einfügen und diese zum erweiterten 

Lebensraum werden können.

Ein gutes 
Wohn-
gefühl
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Ideale Lage 
im Südwesten 
von Graz
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1 | Ihr neues Zuhause in der Gutenbergstraße

2 | Schnell in der Grazer Innenstadt...

3 | ... und schnell im Grünen. 

1

2

3

Die Lage des Bauprojekts kann als ideal angesehen werden. 

Sie wohnen zukünftig im Südwesten von Graz, sodass Sie hier 

die Annehmlichkeiten der Großstadt Graz genießen können, 

aber auch in kürzester Zeit in der Natur sind. Nur wenige 100 

Meter vom Haus entfernt erwartet Sie bereits der erste Wan-

derweg. Die Geschäfte des täglichen Bedarfs, wie Supermarkt, 

Bäckerei usw., sind nicht weit entfernt, auch Schulen sind in 

der Nähe der Wohnungen vorhanden. Quasi ums Eck ist eine 

Haltestelle der Buslinie 33.

Ein weiteres Plus dieser Wohnanlage ist die Tatsache, dass Sie 

in kürzester Zeit die A9 über den Knoten Graz-Webling er-

reichen können.

Die Wohnungen in der Gutenbergstraße 7 sind ein Garant für 

komfortables Wohnen  - die Nähe zur Stadt, kombiniert mit 

individuellen Freiflächen und der unmittelbaren Möglichkeit, 

die Umgebung der Großstadt zu erkunden.

Wetzelsdorf

NAHVERSORGER

Billa

Bäckerei

DM/Bipa

Postpartner

GESUNDHEIT

Praktischer Arzt

Zahnarzt

Apotheke Andritz 

LKH Graz Süd

VERKEHRSANBINDUNG

Stadtbus Linie 33

0,4 km

1,5 km

1,5 km

0,4 km

1,0 km

1,0 km

0,7 km

1,8 km

0,3 km

FREIZEIT

Fitnesscenter

Tennisclub

Augartenbad

Cineplexx Kino

BILDUNG

Kindergarten

Volksschule

Bundesrealgymnasium

Fachhochschule

0,6 km

0,5 km

2,6 km

3,1 km

0,8 km

1,2 km

2,1 km

2,4 km
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  TOP GESCHOSS ZIMMER WNF BALKON GARTEN TERRASSE

 Top 1 EG 3 63,22 m² 54,59 m² 23 m²

 Top 2 EG 4 91,38 m² 57,39 m2 36 m²

 Top 3 1. OG 2 43,14 m² 11,76 m²

 Top 4 1. OG 2 50,50 m² 17,69 m²

 Top 5 1. OG 3 67,88 m² 77,35 m² 19,49 m²

 Top 6 DG 2 43,12 m² 11,76 m²

 Top 7 DG 2 50,50 m² 7,37 m²

 Top 8 DG 3 67,88 m² 19,23 m²

Die 
Wohnungen 
im Detail.

Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung.

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor

WW11

WW22
GGaarraaggee

Tech Lift

Ein
ga

ng

Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m² Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77
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Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77
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Gutenbergstraße
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WW22
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Tech Lift
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Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt
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Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

N

2. Obergeschoß

1. Obergeschoß

Erdgeschoß
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Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung.

Wohnung 1 | EG 
3-Zimmer-Wohnung 

Wohnung 2 | EG 
4-Zimmer-Wohnung 

Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung.

Freiflächen

Garten inkl. Terrasse 77,59 m²

Freiflächen

Garten inkl. Terrasse 93,39 m²

Wohnküche 28,45 m²

Zimmer 1 9,32 m²

Zimmer 2 13,60 m²

Bad 6,60 m²

Vorraum 3,66 m²

WC 1,59 m²

WNF Gesamt 63,22 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor

WW11

WW22
GGaarraaggee

Tech Lift

Ein
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ng

Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
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Tech Lift
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Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 30,77 m²

Zimmer 1 14,80 m²

Zimmer 2 10,85 m²

Zimmer 3 10,47 m²

Vorraum 5,35 m²

Bad 7,81 m²

Gang 7,94 m²

WC 1,90 m²

Abstellraum 1,48 m²

WNF Gesamt 91,38 m²

N N



G R U N D R I S S E  •  1 51 4 

Wohnung 3 | 1.OG
2-Zimmer-Wohnung 

Wohnung 4 | 1.OG
2-Zimmer-Wohnung 

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor

WW11

WW22
GGaarraaggee

Tech Lift

Ein
ga

ng

Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor

WW11

WW22
GGaarraaggee

Tech Lift

Ein
ga

ng

Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Freiflächen

Balkon 11,76 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 17,67 m²

Zimmer 12,77 m²

Vorraum 5,61 m²

Bad 5,72 m²

WC 1,37 m²

WNF Gesamt 43,14 m²

Freiflächen

Balkon 17,69 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 24,24 m²

Zimmer 12,22 m²

Vorraum 5,46 m²

Bad 7,21 m²

WC 1,37 m²

WNF Gesamt 50,50 m²

Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung. Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung.

N N
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Wohnung 5 | 1.OG
3-Zimmer-Wohnung 

Wohnung 6 | 2.OG
2-Zimmer-Wohnung 

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor

WW11

WW22
GGaarraaggee

Tech Lift

Ein
ga

ng

Freibereich überdacht

Müll

Zufahrt

01 02 03 04 05 06 07 08

Abstellräume

WW55

WW33

Lift

WW44

Gang, Freibereich

Dachgarten

WW88

WW66

Lift

WW77

Gang, Freibereich

GRAZT Architektur
ZT GmbH

26.03.2021

ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Freiflächen

Dachgarten 77,35 m²

Terrasse 19,49 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 28,50 m²

Zimmer 1 10,16 m²

Zimmer 2 14,80 m²

Vorraum 5,13 m²

Bad 6,98 m²

WC 2,30 m²

WNF Gesamt 67,88 m²

Freiflächen

Balkon 11,76 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 17,67 m²

Zimmer 12,75 m²

Vorraum 5,61 m²

Bad 5,72 m²

WC 1,37 m²

WNF Gesamt 43,12 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag

WWoohhnnbbeebbaauuuunngg  GGuutteennbbeerrggssttrraaßßee  77

01 02 03 04

05 06 07 08

Gutenbergstraße

Kinderspielbereich
Fluchtweg/Tor
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GRAZT Architektur
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ÜÜbbeerrssiicchhtt

477,62 m²

EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS

11.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS 22.. OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS

Top WNF NF TOP WNF+NF FF WNF+NF+FF
W1 63,22 m² 1,68 m² 64,90 m² 77,59 m² 142,49 m²
W2 91,38 m² 1,50 m² 92,88 m² 93,39 m² 186,27 m²
W3 43,14 m² 1,50 m² 44,64 m² 11,76 m² 56,40 m²
W4 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 17,69 m² 69,69 m²
W5 67,88 m² 1,79 m² 69,67 m² 96,84 m² 166,51 m²
W6 43,12 m² 1,79 m² 44,91 m² 11,76 m² 56,67 m²
W7 50,50 m² 1,50 m² 52,00 m² 7,37 m² 59,37 m²
W8 67,88 m² 1,71 m² 69,59 m² 19,23 m² 88,82 m²

WWoohhnnuunnggeenn

490,59 m²

Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung. Alle Angaben sind ungefähre Werte und entsprechen dem aktuellen Stand der Projektentwicklung.
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Wohnung 7 | 2.OG
2-Zimmer-Wohnung 

Wohnung 8 | 2.OG
3-Zimmer-Wohnung 

Freiflächen

Balkon 19,23 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 28,50 m²

Zimmer 1 10,16 m²

Zimmer 2 14,80 m²

Vorraum 5,13 m²

Bad 6,98 m²

WC 2,30 m²

WNF Gesamt 67,88 m²

Freiflächen

Balkon 7,37 m²

Wohnnutzfläche Größe

Wohnküche 24,24 m²

Zimmer 12,22 m²

Vorraum 5,46 m²

Bad 7,21 m²

WC 1,37 m²

WNF Gesamt 50,50 m²

Flächen sind Planmasse, mit drei Nachkommastellen berechnet und auf zwei 
Nachkommastellen gerundet. 
WNF Wohnnutzfläche, NF Nebenfläche, FF Freifläche, GNF Gesamtfläche

Grundrisse mit Einrichtungsvorschlag
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1.  Das Qualitätsversprechen - Unser hoher Qualitätsanspruch wird in jeder Phase 

gelebt. Vom Ankauf einer Immobilie, bis zum fertigen Zuhause können Sie auf un-

sere jahrelange Erfahrung vertrauen. Zusammen schaffen wir Ihren Wohn(t)raum.

2.  Raum für Individualität - Sie gestalten, im Rahmen der technischen Möglich-

keiten, Ihre Wohnung nach individuellen Bedürfnissen mit, und erhalten so ein 

Objekt, welches Ihren Ansprüchen entspricht. 

3.  Drei Stunden mit unserem Architekten, um eigene Wünsche und Vorlieben in 

Ihrer neuen Wohnung mit einem professionellen Ansprechpartner zu integrieren. 

4.  Regionalität, weil wir am liebsten auf regionale Anbieter und Materialien ver-

trauen, dadurch nachhaltig agieren und lokale Strukturen stärken.

5.  Provisionsfrei für den Käufer, direkt vom Bauträger und wählen aus einem 

Portfolio an ausgewählten Objekten in bester Lage.

6.  Immobilien sind Vertrauenssache - Ihr persönlicher Berater betreut Sie zuver-

lässig von der Planungsphase bis zum Einzug. Wir garantieren eine transparente 

Abwicklung und stehen Ihnen auch nach der Wohnungsübergabe gerne zur Seite.

7.  Ihre Zukunft findet durch unser professionelles Team ein Zuhause. Überzeugen 

Sie sich selbst und kontaktieren Sie unser Team, um Ihren Traum von der eigenen 

Immobilie wahr werden zu lassen.

Ü B E R  U N S  •  2 12 0 

Wir, die Sieben Dörfer Immobilien GmbH, setzen auf ganzheit-

liche Betreuung von Wohnbauprojekten als Bauträger in Öster-

reich. Mit Fokus auf qualitativ und architektonisch hochwerti-

gen Wohnbau denken wir schon heute an die Anforderungen 

eines leistbaren und nachhaltigen Wohnraums von Morgen. 

Bei unseren Projekten legen wir den Fokus stets auf infrastruk-

turell attraktive und lebensqualitativ überzeugende Standorte, 

sowie auf die optimale Verbindung aller architektonischen und 

ökologischen Aspekte in modernem Ambiente. Als Bauträger 

gestalten wir schlüsselfertige Eigentumswohnungen nach Ihren 

Wünschen und Vorgaben. Wir sind stets bemüht, individuelle 

Vorstellungen in die Planung einfließen zu lassen, um Ihren 

Traum von der eigenen Immobilie wahr werden zu lassen.

Mit unseren drei Standorten Wien, Graz und Velden bieten 

wir ein hohes Maß an kundenorientiertem Service und Orts-

kenntnis. Das macht uns bei der Auswahl, Durchführung und 

Betreuung von erstklassigem Wohnraum und interessanten 

Anlageobjekten in Österreich zu einem zuverlässigen Partner in 

der Immobilienbranche.

Sieben Dörfer Immobilien - Ihre Zukunft hat ein Zuhause.

Über uns

7 gute 
Gründe für 
Sieben Dörfer
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Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 

der Sieben Dörfer Immobilien GmbH 

sind in der Zentrale in Reichenfels, 

sowie den Standorten Wien, Graz und 

Velden für Sie tätig.

Ihre persönliche Ansprechpartnerin 

für unser Projekt in Graz Wetzelsdorf:

MANUELA KOLLEGGER

E-MAIL 

mk@7doerfer.at

TELEFON 

+43 664 9237207 

Wohnjuwel 
Gutenbergstraße
Gutenbergstraße 7
8053 Graz Wetzelsdorf

Kontakt &
Informationen

WIR WISSEN, DASS DER KAUF EINER WOHNUNG  

MIT EINE DER WICHTIGSTEN ENTSCHEIDUNGEN 

DES LEBENS IST. 

IN DIESER BESONDEREN SITUATION STEHEN WIR 

IHNEN MIT UNSEREM KNOW-HOW UND  

JAHRELANGER ERFAHRUNG ALS IHR 

VERLÄSSLICHER PARTNER ZUR SEITE. 

WIR BERATEN SIE GERNE UND SIND STETS 

BEMÜHT, JEGLICHE SONDERWÜNSCHE ZU 

ERFÜLLEN, UND SO DEN WOHNKOMFORT AN IHRE 

PERSÖNLICHEN ANFORDERUNGEN ANZUPASSEN.
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TELEFON 

+43 (1) 939 29 29

WEBSITE 

www.7doerfer.at

GESELLSCHAFTER: 

100% Sieben Dörfer Immobilien GmbH

STAND: 04.05.2021

GUTENBERG PROJEKT GMBH 

Winterleiten 22

9463 Reichenfels

Die Gutenberg Projekt GmbH weist ausdrücklich darauf hin, dass sämtliche Visualisierungen und Angaben im gegenständlichen Verkaufs-

prospekt und den Verkaufsplänen nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Gründen, sowie ins-

besondere aus Gründen behördlicher Vorschriften bzw. Vorgaben, eine Änderung eintreten kann.

Bildnachweise: Seite 7, Bild 2: Attribution: Isiwal/Wikimedia Commons/CC-BY-SA-3.0-at; Eigenes Werk, CC. 

Bildnachweise: Seite 7, Bild 3: Photo by Phil DuFrene, www.unsplash.com

 


