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SIEBEN DORFERILfIN.,

[l
IMMOBILIEN

Reinerweg Projektgesellschaft mbH, Winterleiten 22, A-9463 Reichenfels,
FN 425354 x, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Sieben Dorfer Immobilien GmbH

KAUFANBOT

Ich/Wir

Name Geb. Datum

Vorname Sozialvers.nr.
UID-Nr.

Adresse Telefon
Email

Name Geb. Datum

Vorname Sozialvers.nr.
UID-Nr.

Adresse Telefon
Email

im Folgenden kurz KAUFER genannt,

stellen hiermit der

Reinerweg Projektgesellschaft mbH, Winterleiten 22, 9463 Reichenfels, als Bautrager, im Folgenden
kurz VERKAUFERIN genannt, das rechtsverbindliche und unwiderrufliche Kaufanbot wie folgt.

1. KAUFGEGENSTAND

Die VERKAUFERIN ist auRerbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft Reinerweg 9, EZ 543 mit
der GST-NR 522/108 und EZ 3094 mit der GST-NR 522/278, beide einkommend in der KG 63108
Andritz, im AusmaR von insgesamt 2.160 m? laut Grundbuch (in Folge ,,Projektliegenschaft” genannt).




Der Grundbuchstand der Projektliegenschaft stellt sich wie folgt dar:

J Ugl REPUBLIK GSTERREICH G B
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Duszug aus dem Haupthuch

KATASTRALGEMEINDE 63105 Andritz EINLAGEZAHL 543
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

LRy
Letete TEZ 9661/2010
WOHNUNGSEIGENTUN IN VOREBEEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung EGELl. II, 143/2012 am 07.05.2012
o ol o o o Al b o o o o o R R R o o o R o o o o o

GET-NWR G BA [(NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
EZZ/108 G G3T-Flache # 1508
Bauf. (10) 34
Gartenil10) 1474 FReinerweg 9
Legende:

i Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen |[Gehiude)
GArteni(l0) @ GArten (GArten]
o e e o Az ol o o o o o o o o o o o o o o
1 a 1512372005 Grunddienstbharkeit Geh Fahrweg Anschlussleitungen an Gst S06
fiir 5227108 .445
2 & 5797/2007 Anmeldungshogen 2Z007-03-22 Zuschreibung Teilflache(n) Gst
5227185 aus EZ 623, Einbeziehung in Gst 5227108
& a geldscht
B i i e e i e e e e e i i i i i i i B e i e i e e i e e i e i i i i i i e e
7 MNTEIL: 1/1
Mag. Gernot 3chleiss
GEEB: 1962-06-15 ADR: Inge-Morath-5tr 42 L, Graz S045
£ 1900372009 EKaufvertrag 2009-03-13 Eigentumsrecht
o i e ol ol ol ol ol o o o C o O Ol ol ol ol ol o o o o o
Z & 966172010 Pfandurkunde 2010-05-2Z0
PFLNDREECHT Hochsthetrag EUR 600,000, --
fur UniCredit Bank kustria iG (FN 150714 p)
b 9661/2010 NEBENEINLAGE (Ainderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung wit HE EZ 3075
c 966172010 Fautionsband
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Eintragungen ohhne Wahrungshezeichhung sind Betrage in ATS.
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EATASTRALGEMEINDE 63105 Andrits EINLAGEZAHL 3054
BEZIRESGERICHT Graz-Ost

o o o Ol ol ol ol ol ol o o o o o o o o Ol ol ol ol ol ol o o o o o o o o o

Letzte TZ 966172010
Einlage umgeschrieben gemfl Verordnung BEGELl. II, 14372012 am 07.05.2012
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GET-NR G BAL (NUTZUMNG) FLACHE GST-ADRESSE
EZZ2/278 G Garten(10) * [3=1
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt

GArteni(l0) : Garten (GArten)
e e e el e e e i e i i S el i e i e i ol e e e o

2 & 15123/2005 Grunddienstharkeit Geh Fahrweg Anschlussleitungen an Gst 806
fiir 5227278
oo ol ol o o o o B F AR AN AN TN TN T AT AT AT AT AT ASASASIASASASAS

1 ANTEIL: 1/1
Mag. Gernot 3chleiss
GEE: 1962-06-15 ALDR: 3t.-Weiter-inger 24, Gracs S046

a 1013972007 Kaufvertrag Z005-11-16 Eigentumsrecht
e e e el i e e i e Y Sl i i i e i ol e e e o

1 a 966172010 Pfandurkunde 2010-05-Z0
PFALNDRECHT Hochstbetrag EUR &00.000, ——
fir UniCredit Bank Austria 4G (FN 150714 p)
b 9661/2010 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simaltanhaftung mit HE EZ 3075
c 9661/2010 Kautionshand

Die VERKAUFERIN beabsichtigt, auf diesem Grundstiick, die Errichtung eines Wohnhauses mit 5
Wohneinheiten, einer hauseigenen Garage mit 5 PKW-Abstellplatzen, sowie einer

Gelandeveranderung.

Hiermit erklart der KAUFER, die noch zu bestimmenden Mindestanteile an der Projektliegenschaft,
mit welchen Anteilen untrennbar Wohnungseigentum an der

S M e €lEGENEN

-Top .... im AusmaR von ca. ......ceeeueee.. M2 Wohnnutzfliche

- und einer Terrasse im Ausmal von ca. ......ceee.. M?

- 1 Garagen-PKW-Abstellplatz mit der Bezeichnung ....................

- 1 Kellerraum Nr. ..............

verbunden wird, von der VERKAUFERIN zu kaufen.

Das beiliegende Verkaufsprospekt, sowie die darin enthaltene Bau- und Ausstattungsbeschreibung
und die darin enthaltenen Pline der VERKAUFERIN, bilden einen integrierenden Bestandteil dieses
Kaufanbots. Die 3D Renderings im Verkaufsprospekt sind Beispielbilder und koénnen vom
tatsachlichen Bauwerk abweichen.

Der KAUFER bestitigt, darauf hingewiesen worden zu sein, dass die in den Plidnen dargestellten
Einrichtungsgegenstidnde als beispielhaft anzusehen sind und keinen Gegenstand dieses Vertrages

bilden, sofern sie nicht ausdricklich in der Ausstattungsbeschreibung angefiihrt sind.

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt tiber einen Privatweg.



Die AufschlieBung umfasst die Anschliisse an den 6ffentlichen Kanal, Strom und Wasser.

Der Baubeginn ist im Frithjahr 2019 geplant, was eine Fertigstellung und Ubergabe bis Herbst 2020
bedeuten wiirde.

2. ANBOTSERKLARUNG

Der Kaufer stellt der Verkduferin das rechtsverbindliche Anbot, die unter Punkt 1 bezeichnete
Liegenschaft zu nachstehend angefiihrten Konditionen zu kaufen.

Gesamt-Kaufpreis von € (in Worten: Euro)

Nicht in diesem Kaufpreis enthalten sind die mit der Kaufvertragsabwicklung verbundenen Gebiihren
und Steuern, wobei die Nebenkosten im Zusammenhang mit der (grundbiicherlichen) Abwicklung.
Diese bestimmen sich nach den nachfolgenden Regelungen im gegenstandlichen Anbot.

Mit der Annahme dieses Kaufanbots kommt das Rechtsgeschaft des Erwerbes dem Grunde nach
zustande und es bedarf lediglich noch der Errichtung der grundbuchsfahigen Kaufurkunde.

Der KAUFER ist verpflichtet, unverziiglich nach Ubermittlung des Bautrigervertrages durch den
Vertragserrichter Hohenberg Strauss Buchbauer Rechtsanwidlte GmbH, Hartenaugasse 6, 8010 Graz,
diesen samt eventuell erforderliche Nebenurkunden zu unterfertigen.

Der in diesem Punkt des Kaufanbotes vereinbarte Kaufpreis, ist laut Ratenplan B des
Bautragervertragsgesetzes, auf das Konto des Treuhanders Hohenberg Strauss Buchbauer
Rechtsanwailte GmbH, spesen- und abzugsfrei zu Giberweisen. Dies erfolgt jeweils nach Bestatigung
des erreichten Bauabschnittes durch einen gerichtlich beeideten und unabhdngigen
Sachverstdandigen und Uber das Konto des Treuhdnders: voraussichtlich BM Ing. Christian
Zimmermann, 8151 Hitzendorf 294

Der KAUFER ist verpflichtet, innerhalb einer Frist von 4 Wochen nach Unterfertigung dieses
Kaufanbotes eine von einem inldndischen Geldinstitut ausgestellte Finanzierungszusage (iber den
Kaufpreis beim Treuhdnder zu hinterlegen. Der gesamte Kaufpreis ist durch eine der folgenden
Moglichkeiten abzusichern:

Bankgarantie

Gesamter Betrag wird sofort auf das Treuhandkonto tUberwiesen

Unwiderrufliche Zahlungsanweisung der finanzierenden Bank

Geld wird auf einem Sparbuch hinterlegt und gesperrt, und dem Treuhander Gibergeben

PN E

Laut Bautrdgervertragsgesetz sind zu nachstehenden Terminen féllig:

Bei Baubeginn
10% des Gesamtfixkaufpreises, das SiNd € ....cccceeverveeeeeernnsseeseessennes ,-

Bei Fertigstellung des Rohbaues und des Daches
30% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € .........ccccceveveeenee. ,”

Bei Fertigstellung der gesamten Rohinstallation
20% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € ..........ccecevvverrennnee. ,”



Bei Fertigstellung der Fenster samt Verglasung und der Fassade
12% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € .......c..ccccoeeevennenene ,”

Bei Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe
17% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € .........ccccveeeeeruenne. ,”

Bei Fertigstellung der Gesamtanlage
9% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € ..........cccceevvveeennn. -

Den Restbetrag
2% des Gesamtfixkaufpreises, das sind € .........cccccvevveeeaen. -

nach Ablauf von 3 Jahren ab Ubergabe des Vertragsgegenstandes, sofern die VERKAUFERIN allfillige
Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche nicht durch eine Bankgarantie zu Gunsten der
KAUFER abgesichert hat.

Die Wohnung wird zur privaten Nutzung erworben.

Mit diesem Anbot bleibe(n) ich/wir bis zum ......cccoeeveecveeiecieeceeeee im Wort.

Sonderausstattung:

Jegliche Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrags sind nur wirksam, wenn sie schriftlich
vereinbart werden.

3. NEBENKOSTEN

Die mit der Errichtung des Kaufvertrages in grundbuchsfahiger Form und die mit der
grundbicherlichen Durchfiihrung und treuhandigen Abwicklung verbundenen Kosten und Gebuhren,
das sind insbesondere 3,5% Grunderwerbssteuer (vom Kaufpreis), 1,1%
Grundbucheintragungsgebiihr (vom Kaufpreis), und die Kosten der Vertragserrichtung, sowie die bei
Aufnahme eines Darlehens damit verbundenen Spesen und Gebiihren, triagt der KAUFER.

Die Errichtung des Kaufvertrages sowie die gesamte treuhdndige Abwicklung wird von dem
Hohenberg Strauss Buchbauer Rechtsanwidlte GmbH, Hartenaugasse 6, 8010 Graz, durchgefiihrt. Die
hierfir anfallenden Kosten werden mit 1,5% vom Gesamtkaufpreis zzgl. USt. zzgl. Barauslagen
vereinbart. Sollte die Ubernahme einer zusitzlichen Treuhandschaft notwendig sein, wird fiir diese
Leistung des Treuhanders ein zusatzlicher Betrag in Héhe von EUR 600,00 zuziiglich USt verrechnet —
dies gilt hiermit als vereinbart.

Die Kosten des vor der Errichtung des Kauf— und Wohnungseigentumsvertrages notwendigen
Nutzwertgutachtens eines allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstdndigen in
Hoéhe von ca. EUR 6,00 / m? Nutzfliche werden vom KAUFER getragen.
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4. RUCKTRITT GEM. § 5 BTVG UND § 30a KSchG:

§ 5 BTVG:
Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine
Woche vor deren Abgabe der Vertragserklarung schriftlich Folgendes mitgeteilt hat:

- den vorgesehenen Vertragsinhalt (§ 4 Abs. 1 BTVG);

- wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 erflillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der
Vereinbarung mit dem Kreditinstitut;

- wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 erflillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der
Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢;

- wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders erfillt werden
soll, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

- wenn die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10)
erfullt werden soll, gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4.

Der Ricktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart
werden. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber die oben genannten
Informationen (vgl § 5 Abs 1 BTVG) sowie eine Belehrung Uber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt,
friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags. Das Ricktrittsrecht erlischt spatestens
sechs Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrags.

Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den
Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmal® aus
nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren.
Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert
wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung liber das Riicktrittsrecht erhélt. Das
Ricktrittsrecht erlischt jedoch spatestens sechs Wochen nach Erhalt der Information Uber das
Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhdnder gegeniiber erklaren. Fir die
Rlcktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngemall. Rechte des Erwerbers, die Aufhebung oder
Anderung des Vertrags nach anderen Bestimmungen zu verlangen, bleiben unberiihrt.

Der Ruicktritt gilt im Fall des § 2 Abs. 4 BTVG (§ 2 Abs. 4 BTVG: Ein Bautrégervertrag (§ 2 Abs. 1 BTVG)
liegt auch dann vor, wenn zwar der Erwerber sein Recht an der Liegenschaft von einem Dritten
erwirbt, dieser Vertrag aber mit dem Vertrag liber die Errichtung oder durchgreifende Erneuerung des
Gebdudes, der Wohnung oder des Geschdftsraums eine wirtschaftliche Einheit bildet.) auch flr den
mit dem Dritten geschlossenen Vertrag.

§ 30a KSchG:

Gibt ein Verbraucher eine Vertragserklarung, die auf den Erwerb eines Bestandrechts, eines
sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums an einer Wohnung, an einem
Einfamilienwohnhaus oder an einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet
ist, am selben Tag ab, an dem er das Vertragsobjekt das erste Mal besichtigt hat, so kann er von
seiner Vertragserklarung zuriicktreten, sofern der Erwerb der Deckung des dringenden
Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdérigen dienen soll.

Der Riicktritt kann binnen einer Woche nach der Vertragserkldarung des Verbrauchers erklart werden.
Ist ein Makler eingeschritten und wird die Ricktrittserklarung an diesen gerichtet, so gilt der Riicktritt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Im Ubrigen gilt fiir die
Ricktrittserklarung § 3 Abs 4 KSchG [§ 3 Abs 4 KSchG: Der Riicktritt bedarf zu seiner
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Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es geniigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine
Vertragserkldrung oder die des Unternehmers enthdlt, dem Unternehmer oder dessen Beauftragten,
der an den Vertragshandlungen (Anm.: richtig: Vertragsverhandlungen) mitgewirkt hat, mit einem
Vermerk zuriickstellt, der erkennen IGfSt, daf8 der Verbraucher das Zustandekommen oder die
Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt. Es geniigt, wenn die Erkldrung innerhalb des im Abs. 1
genannten Zeitraumes abgesendet wird.].

Die genannte Frist beginnt erst zu laufen, sobald der Verbraucher eine Zweitschrift seiner
Vertragserklarung und eine schriftliche Belehrung Uber das Ricktrittsrecht erhalten hat. Das
Ricktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Zahlung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist kann nicht
wirksam vereinbart werden.

Die VERKAUFERIN ist zum Ricktritt vom Vertrag berechtigt, wenn beim vertragsgegenstiandlichen
Bauvorhaben Bautrdgervertrage liber 50 % der Gesamtnutzflache nicht zustande kommen; dieses
Riicktrittsrecht steht der VERKAUFERIN lingstens 6 Monate nach der VertragsschlieRung mit dem
KAUFER zu.

Der Kaufer bestatigt, darauf hingewiesen worden zu sein, dass die in den Planen dargestellten
Einrichtungsgegenstidnde als beispielhaft anzusehen sind und keinen Gegenstand dieses Vertrages
bilden, sofern sie nicht ausdricklich in der Ausstattungsbeschreibung angefiihrt sind.

Der Kaufer bestatigt mit Unterzeichnung des gegenstandlichen Kaufanbots nachstehende Unterlagen
rechtzeitig entsprechend den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 BTVG erhalten zu haben:

e Muster Kauf- und Anwartschaftsvertrag

e Ausstattungsbeschreibung

e Plan der Wohnung inkl. Geschossplan

e Plan von Keller und dem KFZ-Abstellplatz

e Plan der AuBenanlage

e Energieausweis

e Kopie dieser Vertragserklarung samt obigen Beilagen

5. RUCKTRITTSRECHT - STORNOGEBUHR

1. Die PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH Ist berechtigt, von diesem Kaufvertrag zuriickzutreten, wenn
der KAUFER

a) die Bauausfiihrung durch Handlungen oder Unterlassungen verhindert, verzégert oder
erschwert;

b) mit einer Kaufpreisrate laut Zahlungsplan oder mit den weiteren in diesem Vertrag
genannten Nebenkosten um mehr als 6 Wochen in Verzug gerat;

c) trotz Aufforderung durch die VERKAUFERIN nicht innerhalb der einvernehmlich festgelegten
oder sonst einer angemessenen Frist Erklarungen vor Behorden abgibt, oder Urkunden
beibringt; oder Unterschriften leistet.

2. Die VERKAUFERIN kann lhr Ricktrittsrecht nur ausiiben, wenn der KAUFER schriftlich zur
Vornahme der betreffenden Handlung oder zur Unterlassung unter Setzung einer Frist von
mindestens einem Monat aufgefordert worden ist und dieser Aufforderung nicht rechtzeitig
nachkommt.



3. In all diesen Féllen ist die VERKAUFERIN berechtigt, eine Stornogebiihr von 5 % des
Gesamtkaufpreises zu begehren bzw von den bereits geleisteten Zahlungen einzubehalten. Bei
geleisteten Zahlungen ist ein sich allenfalls ergebender Rest unverziglich nach Rucktrittserklarung
und Léschung samtlicher fir den Kaufer oder im Auftrag des Kdufers am Vertragsobjekt
vorgenommenen grundblicherlichen Eintragungen an den Erwerber zurlickzuerstatten.

4. Diese Vertragsstrafe unterliegt dem richterlichen MaRigungsrecht.

5. Die VERKAUFERIN ist zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt, wenn beim vertragsgegenstindlichen
Bauvorhaben Bautragervertrage tUber 50 % der Gesamtnutzflache nicht zustande kommen; dieses
Riicktrittsrecht steht der VERKAUFERIN ldngstens 6 Monate nach der VertragsschlieBung mit dem
KAUFER zu.

6. AUFKLARUNG

Der/Die KAUFER erklart/erklaren ausdriicklich, dieses Kaufangebot freiwillig und ohne jeden Zwang
abgegeben zu haben, sowie lber sein allfilliges Ricktrittsrecht gemalk Konsumentenschutzgesetz
informiert zu sein und verzichtet auf eine Anfechtung, insbesondere wegen Irrtums, List, Verkiirzung
Uber die Halfte, oder aus dhnlichen Grinden.

Die Reinerweg Projektgesellschaft mbH, Winterleiten 22, A-9463 Reichenfels, FN 425354 x, ist eine
100%ige Tochtergesellschaft der Sieben Dorfer Immobilien GmbH und verarbeitet personenbezogene
Daten nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen sind unter
https://www.7doerfer.at/datenschutz zu finden.
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